PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

_o— Flursticksgrenzen mit Messpunkt
22,
29

Flursticksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

(8)| (&)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

(8)

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 04 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

A Einzelhauser

B

Einzel- oder Doppelhauser

A Hausgruppen

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Rad- und Gehweg, 6ffentlich
é Sowie: Notweg fur Einsatz- / Rettungsfahrzeuge

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen, hier: Trafostation

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen, privat, mit Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O0000000g

8 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o d Bepflanzungen

3 9 (§9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

Q000000 Q

. Erhaltung: Bdume

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

-e—e—e—e—e— Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen, hier: Notweg fiir Einsatz- / Rettungsfahrzeuge
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Zulassige Nutzungen, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet, WA, § 4 BauNVO.

Das Allgemeine Wohngebiet wird unterteilt in die Teilbaugebiete WA 1 bis WA 3. Die Unterteilung
begrindet sich in unterschiedlicher Ausnutzung der Grundstiicke und &rtlichen Bauvorschriften.
Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gilt fur alle Teilbaugebiete:
Allgemein zulassig sind:

e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

o kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
Unzul&ssig sind:

e Anlagen flir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

1.2 Mischgebiet, MI, § 6 BauNVO

Allgemein zuldssig sind:
¢ Wohngebaude,
e Geschéfts- und Burogebaude,
e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Als sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig:
e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden i. S. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO.
Unzulassig sind:
e Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnligungsstatten,
Sonstige Einzelhandelsbetriebe.

1.3 Gewerbegebiet, GE, § 8 BauNVO

Allgemein zulassig sind:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6&ffentliche Betriebe,
o Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Unzuléssig sind:

e Von den Gewerbebetrieben sind Einzelhandelsbetriebe, Bordelle, Dirnenunterkinfte oder
bordellartig geflhrte Betriebe (Massagesalons 0.4.) nicht zulassig,

o Werbepylone / -tlirme, sei es selbsstandig oder als Nebenanlage,
Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnligungsstatten,

e Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG (sog.
~Storfallbetriebe®) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren.

1.4 Eingeschranktes Gewerbegebiet, GEe, § 8 BauNVO

Allgemein zulassig sind:
e Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe mit einem Stdrgrad analog eines Mischgebietes,
o Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
e Anlagen fur sportliche Zwecke,

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Als sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig:
e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden i. S. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
Unzuléssig sind:

e Von den Gewerbebetrieben sind Bordelle, Dirnenunterkiinfte oder bordellartig geflhrte
Betriebe (Massagesalons 0.4.) nicht zulassig,

Werbepylone / -tiirme, sei es selbsstandig oder als Nebenanlage,
Tankstellen,

Vergnligungsstatten,

Sonstige Einzelhandelsbetriebe.

§ 2 Nutzung erneuerbarer Energie, § 9 (1) Nr. 23b BauGB / beschrankte Verwendung
luftverunreinigender Stoffe, § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

Far WA und Ml gilt: Die Verwendung fossiler Energietrager ist unzulassig.

§ 3 Garagen und Nebenanlagen, § 23 BauNVO

Garagen und Nebenanlagen gemal §§ 12, 14 BauNVO als Gebdude sind in den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der offentlichen ErschlieBungsstrafien unzuldssig,
§ 23 (5) BauNVO.

§ 4 Wohneinheiten, § 9 (1) Nr. 6 BauGB
4.1

WA 1: Fur Hausgruppen (Reihenhauser) gilt: Es sind max. 4 zusammenhdngende
Gebaudemodule mit je max. 2 Wohneinheiten zulassig. Die Anzahl von 8 Wohneinheiten darf
auch bei Einzelhdusern nicht Gberschritten werden.

WA 2 und WA 3: Es sind je Gebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig.

4.2

Gebaude fur seniorengerechte Wohnformen (Kleinwohnungen, barrierefrei) sind in allen
Baugebieten ohne Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten zulassig.

4.3

Eine Doppelhaushélfte gilt als ein Gebaude. Ein Kettenhaus- sowie Reihenhausmodul gilt als ein
Gebaude.

§ 5 Grundstiickszufahrten, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Fir WA- und MI-Gebiete gilt: Pro Grundstiick ist nur eine Zuwegung mit einer Breite von max.
45 m zulassig. Diese muss auch den Zugang zum Grundstick enthalten. Ausnahme:
Grundsticke mit ,unechten Doppelhdusern® (Einzelhduser mit zwei Wohneinheiten nach
Wohnungseigentumsgesetz) durfen 2 Zuwegungen enthalten. Die Ausnahmeregelung gilt
sinngemal auch fir Hausgruppen.

§ 6 Abwasserbeseitigung, § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist ortlich zu versickern. Das im
offentlichen StralRenraum anfallende Oberflachenwasser ist seitlich iber Versickerungsmulden
zu versickern.

§ 7 Gefahrenabwehr, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Der Grunstreifen ,Abstandsgrin® als Teil des Brandschutzstreifens gegenuber dem sudlichen
Waldrand ist als Rasenflache (GRA) herzustellen und regelmafig zu mahen. Eine Einzaunung ist
ausschlieBlich entlang der Nordseite, gegenliber den angrenzenden Grundstiicken, zulassig.
Gehodlzanflug / -aufwuchs ist zu verhindern. Bauliche Anlagen jedweder Art sind unzulassig.

Auf dem daran nérdlich angrenzenden 10 m tiefen Grundstiicksstreifen sind ebenfalls bauliche
Anlagen jedweder Art unzuldssig. Dies gilt ausdricklich auch fir Nebenanlagen wie
Gartenhauschen oder Spielgerate (Sandkasten) o.a.

Das festgesetzte Notfahrrecht flr Einsatz- / Rettungsfahrzeuge ist anforderungsgerecht zu
befestigen und jederzeit von Hindernissen freizuhalten. Die Anbindung an die Stra3e Gillenmoor
bzw. die Planstral3e ist mittels geeigneter Malinahmen ausschliel3lich fir den Nutzungszweck zu
sichern (verschlieBbarer Absperrpoller 0.8.) und ansonsten zu unterbinden.

§ 8 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen, § 9 (1) Nr. 15, 20, 25a BauGB

8.1 Pro Wohnbaugrundstiick ist durch den Grundstiickseigentimer bis zum Zeitpunkt des
Einzugs ein standortheimischer Laubbaum (St.U 12/14 cm) / Obstbaum alter Sorten gem.
Pflanzliste auf dem Grundstiick zu setzen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

8.2 Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind, sinnfallig in der ErschlieBungsplanung
aufgeteilt, mind. 20 Laubbdume als Heister der PflanzgroRe 100-125 cm im StraRenverlauf zu
pflanzen.

8.3 Der am Ostrand des Plangebiets festgesetzte private Pflanzstreifen ist wie folgt zu
bepflanzen:

— 4-reihige Strauch-Baumpflanzung,

— Pflanzabstand ca. 1,50 m, Reihenabstand ca. 1,50 m,

— Anlage der Pflanzreihen erfolgt versetzt,

— Baume 2. Ordnung i.M. alle 15 m, innerhalb des Rasters der Strauchpflanzung, jeweils
einen Strauch ersetzend,

— Geholzqualitaten: Verpflanzte Straucher mit Ballen, 4 Triebe, 60-100 cm Héhe (vStr mB,
4 Tr. 60-100), Baume 2. Ordnung als Heister mit Ballen, 125-150 cm Hohe (Hei. mB
125-150)

Die Pflanzungen auf den Grundstlicken erfolgen durch die Grundstlickseigentiimer spatestens
zum Zeitpunkt des Einzugs.

8.4 Fir samtliche vorgeschriebene Pflanzungen sind Arten gemaR folgender Pflanzliste zu
verwenden:

Baume: Hochstdmme (ggf. auch als Heister)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Quercus robur (Stieleiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Obstbaume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)
Hecken und Feldgeholze: Heister

Quercus petraea (Traubeneiche)
Betula pendula (Hangebirke)

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Crataegus sp. (WeilRdorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Corylus avellana (Hasel)
Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Waldkirsche)

Straucher:

Rosa canina (Hundsrose)
Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
llex aquifolium (Stechpalme)

Obstbaume (Hochstdmme): Birnen

Apfel Bosc’s Flaschenbirne
Krugers Dickstiel Gellerts Butterbirne
Danziger Kantapfel Gute Luise

Kdstliche von Charneux
Kirschen / Pflaumen
Dolleseppler
Brennkirsche
Fruhzwetschge

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Sulinger Grunling

oder jeweils verwandte standortheimische Arten.

8.5 Die genannten Pflanzmallnahmen werden dem durch diesen Bebauungsplan verursachten
Eingriff zugeordnet, § 9 Abs. 1a BauGB. Die Uberwachung der Pflanzmafnahmen erfolgt durch
die Gemeinde Bispingen. Auf Grundlage von § 178 BauGB kann die Gemeinde Bispingen den
Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb der gesetzten Frist
entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

8.6 Im Zuge des StralRenbaus abgangige Baume, hier im Einmindungsbereich Planstralle /
Gillenmoor, sind rechtzeitig vor Fallung fachgutachterlich auf Héhlen, Spalten 0.8. wertgebende
Strukturen fir Fledermause oder Avifauna zu kontrollieren. Die Kontrolle ist zu dokumentieren
und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

8.7 Daruber hinaus sind externe Kompensationsmafinahmen nachzuweisen und bis zum
Satzungsbeschluss  vertraglich  abzusichern, hier Teilflache des eines privaten
Kompensationspools, Flurstiick 24/3, Flur 11, Gemarkung Haverbeck, auch zum Nachweis der
CEF-Maflinahme fir die Feldlerche.

(Lageplan-Abbildung)
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und der §§ 80, 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung
(NBauOQ) hat der Rat der Gemeinde Bispingen am 27.11.2025 diesen Bebauungsplan Nr. 168
»,Am Gillenmoor® mit o6rtlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften (OBV) als Satzung und die
Begrindung beschlossen.

Bispingen, den 27.11.2025

gez. Dr. Bulthuis
Der Biirgermeister L. S.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am 23.03.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 168 ,Am Gillenmoor* mit OBV beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 03.05.2024 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Bispingen, den 28.11.2025
gez. Dr. Bulthuis
Der Biirgermeister L.S.

Kartengrundlage
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B-Plan Nr. 66

Abstandsgrin

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ 1 Anwendungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen gelten in den Baugebieten MI, GE und GEe. Die
Ubrigen ortlichen Bauvorschriften gelten in allen Teilbaugebieten WA. Sie gelten nicht fir
Garagen oder Nebenanlagen gemall §§ 12, 14 BauNVO sowie nicht fir Wintergarten,
Terrassenlberdachungen oder glaserne Fassadenvorbauten / -elemente.

§ 2 Hohenlage / Gebdudeh6hen
Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte zulassige Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere
Endausbauhéhe des an das jeweilige Baugrundstick anschlieRenden Straflenabschnitts der

ErschlieBungsstrale - vorldufige Regelung / Uberpriifung zum Entwurf.

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens darf nicht mehr als 0,40 m Uber unterem
Bezugspunkt liegen.

Die Traufhohe der Hauptdachflachen darf bei Eingeschossigkeit das Mall von 4 m Uber
Erdgeschossfertigfulboden nicht Gberschreiten, bei Zweigeschossigkeit von 6 m.

§ 3 Materialien von AuBenwénden

In allen Baugebieten zuldssig sind unter Bezug auf § 5: Verblendmauerwerk, einschlief3lich
Fachwerk, Putz und Holz in rot bis rotbraun, weil}, grau (einschlief3lich gebrochene Verblender)
sowie Holz zusatzlich in ,holzfarben®. Verblendmauerwerk ist zusatzlich in anthrazit zulassig.

Auf max. 1/3 jeder Fassadenseite sind andere Materialien (etwa Kunstoffplatten, Resopal oder
vergleichbar) in Farbgebung anlog vorstehender Angaben zulassig.

Hochglanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig. Blockhausartige Fassaden sind
unzulassig.

§ 4 Dacher
In den Baugebieten WA 1 und WA 2 zulassig sind ausschliellich symmetrisch geneigte
Hauptdacher als Satteldacher, Walmdacher oder Krippelwalmdacher mit einer Mindestneigung
von 30 Grad. Im Baugebiet WA 3 weiterhin zulassig sind Zeltdacher mit einer Neigung zwischen
20 und 30 Grad. Fur Gauben gelten die Regelungen nicht.
Von diesen Vorgaben kann unter folgenden Voraussetzungen abgewichen werden:
In den Baugebieten sind ausnahmsweise geringere Dachneigungen bis hin zu einem Flachdach
zulassig, wenn die Gesamtdachflache als Griindach (Verwendung natirlicher Materialien)
ausgebildet wird und / oder wenn mind. 30% der Gesamtdachflache mit Photovoltaikanlagen /
Solarpaneelen belegt wird (vgl. auch § 2 der textlichen Festsetzungen).
Es gelten folgende Materialvorgaben:

- Dacher aus Dachziegeln bzw. -pfannen in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit.

- Natirliche Materialien (z.B. Gras, Reet).

- Déacher mit integrierten Solarkollektoren oder Photovoltaikelementen.
Glanzende oder hochglanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig, ausgenommen der Flachen
fr regenerative Energien.

§ 5 Farben
Zuladssig sind Farbtdne, die den folgenden Farben angelehnt an das Farbregister RAL 840 HR
entsprechen:
- fur Klinker- und Putzfassaden:
Weild: RAL 1000, 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 9001, 9010, 9016, 9018.
Grau: RAL 7012, 7015, 7024, 7032, 7035, 9002.
- zusatzlich fur Klinker- und Holzfassaden:
Rot: RAL 2001 - 2004, 3000-3003, 3011, 3013, 3016.
Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015.
Anthrazit: RAL 7016, 7021, 7022, 7043.
- zusatzlich fur Holzfassaden:
sowie holzfarben (natur und lasiert).
- fur Dacheindeckungen:
Rot: RAL 2001, 3003, 3004, 3009, 3011, 3013, 3016.
Braun: RAL 8004, 8012, 8015, 8016.
Anthrazit: RAL 7015, 7016, 7024.

§ 6 Einfriedungen / Vorgartengestaltung

Einfriedungen an Stralenfronten ddrfen nicht héher als 1,20 m sein. Bezugsebene ist die
Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstlickes dienenden Verkehrsflache in ihrem
hdchsten Punkt.

AulRerhalb von Stralenfronten darf die Hohe der Einfriedungen 1,20 m Uberschreiten, wenn es
sich um pflanzliche Einfriedungen handelt, deren Héhe durch dauerhafte Pflege auf max. 2,0 m
begrenzt wird. Giftige Pflanzen sind unzuldssig. Invasives Wachstum auf Nachbargrundsticken
ist zu verhindern.

Die Errichtung und der Betrieb von Sichtbauwandkostruktionen mit geschlossenen Feldern ist
unzulassig.

Die privaten Gartenflaichen gem. § 9 Abs. 2 NBauO (Bereich zwischen Strale und
Hauptgebaude mit verlangerter paralleler Linie zur Strafe) sind zu mind. 50 % der Flache mit
Rasen und / oder Bepflanzungen zu gestalten. Die Anlage von Kies- oder Schottergarten
(flachenhafte Schiuttungen) sind unzuldssig.

§ 7 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlief3lich an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen mussen unterhalb des Schnittpunkts der GebaudeauRenwande mit der
Dachflache baulich abgeschlossen sein. Dies gilt analog fir Giebelseiten von Gebauden.
Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzuldssig.

§ 8 Ordnungswidrigkeit
VerstoRe gegen diese ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO,
die mit einer Geldbuflie gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1.000
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
01.09.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Mittelstadt & Trau, OBVI
Scheeldel, den 29.11.2025

Siegel
gez. Mittelstadt
Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 168 ,Am Gillenmoor‘ mit OBV der Gemeinde Bispingen
wurde ausgearbeitet von der H&P Ingenieure GmbH, Albert-Schweitzer-Strale 1, 30 880
Laatzen.

Laatzen, 28.11.2025
gez. Schneider
Planverfasser

Veroffentlichung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bispingen hat in seiner Sitzung am

19.06.2025 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 168 ,Am Gillenmoor‘ mit OBV und der
Begrindung zugestimmt und die Verdffentlichung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurde am  05.07.2025 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 168 ,Am Gillenmoor* mit OBV und der Begriindung wurden
vom 10.07.2025 bis 15.08.2025 gemafR § 3 Abs. 2 BauGB veroéffentlicht.

Bispingen, den 28.11.2025

gez. Dr. Bulthuis
Der Blrgermeister L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bispingen hat den Bebauungsplan Nr. 168 ,Am Gillenmoor* mit OBV
nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.11.2025
als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bispingen, den 28.11.2025

gez. Dr. Blthuis
Der Burgermeister L.S.

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 168 ,Am Gillenmoor* mit OBV der Gemeinde
Bispingen ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 29.11.2025 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.11.2025 in Kraft getreten.

Bispingen, den

gez. Dr. Bulthuis
Der Burgermeister L. S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 168 ,Am Gillenmoor* mit OBV
sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemal § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Bispingen, den
Der Blirgermeister L.S.

ALLGEMEINE HINWEISE

. Denkmalschutz

Im Umfeld des Plangebietes sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde mehrere archaologische
Fundstellen bekannt, darunter FStNr. 29 und FStNr. 49. Dabei handelt es sich um eine
Fundstreuung mit Keramikfunden sowie Wegespuren.

Daher ist mit archaologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist
es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mogliche
an\hichchaologische Bodenfunde lberprifen. Deren Umfang ist im Vorfeld der Bauarbeiten mit
den maldgeblichen Stellen abzustimmen.

Aligemein  wird auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6,
,=Erhaltungspflicht, § 13 ,Erdarbeiten® und § 14 ,Bodenfunde® hingewiesen. Archaologische
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumalinahmen
unverziglich bei der Gemeinde Bispingen oder einem Beauftragten fir Denkmalpflege, § 22
NDSchG, anzuzeigen und bis zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen.

Il. Bodenschutz - Kampfmittel / Altlasten

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Mit Blick auf mogliche Kampfmittel wurde eine Luftbildiberpriifung beauftragt, deren Ergebnis im
weiteren Planungsverlauf zu berlicksichtigen ist.

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung --
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds.
GVBI. 2025 Nr. 3).

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

Beglaubigungsvermerk

Gemeinde Bispingen
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 168
»Am Gillenmoor*

mit ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

ABSCHRIFT

Bispingen, 02.12.2025

Gemeinde Bispingen
Der Blrgermeister

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift
mit der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Gemeinde Bispingen
L.S. Der Blrgermeister
Im Auftrag

Satzungsbeschluss

Syom v

§ 10 BauGB

Stand: 10.09.2025
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